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      Ипотека в силу договора — залог объекта 
недви­жимости, возникающий на основании 
договора об ипотеки (договора купли-продажи 
и ипотеки), по которому одна сторона — зало-
годержатель, являющийся кредитором по обя-
зательству, обеспеченному ипотекой, имеет 
право получить удовлетворение своих денеж-
ных требовании к должник]' по этому обяза-
тельству из стоимости заложенного объекта 
недвижимости другой стороны — залогода­
теля преимущественно перед другими креди-
тора­ми залогодателя. 

      В договоре об ипотеке должны быть указа-

ны предмет ипотеки, его оценка (по соглаше-

нию сторон), размер и срок исполнения обяза-

тельства, обеспечиваемого ипотекой (пункт 1 

статьи 9 Зако­на от 16.07.1998 № 102-ФЗ). В 

нем также должны быть указаны право, в силу  

которого имущество, являющееся предметом 

ипотеки, принадлежит залогодателю, и наиме-

нование органа государственной регистрации 

прав на недвижимое имущество, зарегистриро-

вавшего это право залогодателя. 

      Заключается договор купли-продажи и 
ипотеки между покупателем (залогодателем), 
продавцом и кредитором (залогодержателем) 
после того, как заемщик уже получил ипотеч-
ный жилищный кредит (заем) (и полном объе-
ме или частично) и после этого, практически 
одновременно, регистрируется в Управлении 
Росреестра переход права собственности от 
продавца квартиры к покупателю, а также за-
лог данной квартиры в пользу кредитора 
(заимодавца 

). 

      Особенность данного трехстороннего догово-

ра состоит в том, что продавец и кредитная орга-

низация не связаны взаимными правами и обязан-

ностями. 

      Государственная регистрация ипотеки в силу 

закона удостоверяется путем надписи на докумен-

те, являющемся основанием возникновения права 

собственности залогодателя на имущество, обре-

меняемое ипотекой (пункт 2 статьи 22 Закона от 

16.07. 1998\9 102-ФЗ). 

Решение принимается в течение 15 календар-

ных дней с даты приема заявления с докумен-

тами. 

В случае удовлетворения заявления перечис-

ление средств (части средств) КМ(С)К осу-

ществляется центром социальной поддержки 

населения 15 календарных дней с даты приня-

тия решения о направлении средств (части 

средств) КМ(С)К на улучшение жилищных 

условий. 
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     Лицо, получившее гарантийное письмо, ука
­зывает в заявлении номер и дату выдачи гаран­
тийного письма, вид (виды) расходов, на кото-
рый (которые) направляются средства (часть 
средств) краевого материнского (семейного) 
капитала (далее - КМ(С)К), а также размер 
направляемых средств и способ получения уве-
домления об удовлетворении или отказе в удо-
влетворении заявления. 

      Перечень документов, предоставляемых с 
за­явлением о распоряжении средствами КМ
(С)К, зависит от вида расходов, на которые 
направляются КМ(С)К. 

      С   заявлением   предоставляются   следую-
щие основные документы: 

1) Гарантийное  письмо   на  краевой                  
материнский (семейный) капитал (или 
его дубликат в случае утраты); 

2) Документ, удостоверяющий личность 
лица, получившего гарантийное письмо;  

3) Если заявление подается через предста-
вителя, получившего гарантийное пись-
мо, то требуется его документ, удостове-
ряющий личность и место жительства;  

      Средства КМ(С)К можно направить па при­
обретение или строительство жилого помеще-
ния и в том случае, если это осуществляет су-
пруг, со­стоящий в зарегистрированном браке 
с владелицей гарантийного письма на материн-
ский капи­тал. В этом случае представляется 
свидетельство о заключении брака. 

 Погашение основного долга и уплата 
процентов по кредитам или займам на 
приобретение   или   строительство   
жилья,   в   том числе ипотечным: 

= кредитный договор. Если средства (часть 
средств) КМ(С)К направляются на погашение 

 

основного долга и уплату процентов по кредиту 

(займу), в том числе ипотечному, то на погашение 

ранее предоставленного кредита (займа) на приобре-

тение пли строительство жилья дополнительно 

необходимо представить копию ранее заключенного 

кредитного договора (договора займа) на приобрете-

ние или строительство жилья; 

= справка кредитора (заимодавца) о размерах остат-

ка, основного долга и остатка задолженности по вы-

плате процентов за пользование кредитом или зай-

мом. 

      В случае если право (требование), принадлежа-

щее на основании обязательства кредитору, переда-

но им другому лицу (уступка права требования, пере-

дача прав па закладную) в порядке передачи прав по 

кредитным договорам, обеспеченным ипотекой, или 

перешло к другому лицу на основании закона, в 

справке указыва­ются сведения о наименовании и 

месте нахождения кредитора, которому права по кре-

дитному договору (договору займа) принадлежат на 

дачу составления справки. В случае если от имени 

кредитора справка представляется третьим лицом, 

действующим на осно­вании доверенности, пред-

ставляется копия доверенно­сти кредитора третьему 

лицу; 

= договор об ипотеке, прошедшего государственную 

регистрацию в установленном порядке, если его за-

ключение предусмотрено кредитным договором 

(договором займа); 

= свидетельство о государственной регистрации пра-

ва собственности   на   приобретенное   или   по-

строенное жилье; 

= если объект жилищного строительства не введен в эксплуа-

тацию: договор участия в долевом строительстве, 

прошедшего государственную регистрацию в уста-

новленном   порядке,   или   копия   разрешения на    

строительство индивидуального жилого дома; 

= если кредит (заем) был предоставлен для уплаты всту-

пительного взноса и (или) паевого взноса в кооператив: вы-

писка   из   реестра   членов   кооператива,   под-

тверждающая  членство  в  кооперативе лица, по-

лучившего сертификат, пли его супруга (документ, 

подтверждающий   подачу   гражданином   заявле-

ния   о приеме в члены жилищного накопительно-

го кооператива, пли решение о приеме в члены  

жилищно-строительного кооператива); 

письмо, или его супругом последнего платежа, 

завершающего выплату паевого взноса в полном 

размере—в  случае участия в кооперативе; 

 

      Кредитный договор должен быть заключен в 
письменной форме. Несоблюдение письменной 
формы влечет недействительность кредитного до­
говора (статья 820 ГК РФ). 

      В кредитном договоре определяются: цель, 
срок и размеры кредита, порядок выдачи и пога-
шения кредита, инструмент кредитования 
(процентная ставка, условия и периодичность ее 
изменения), обеспечение кредитного обязательства 
заемщика, условия страхования кредита, способ и 
формы проверки обеспеченности и целевого ис-
пользования кредита, санкции за нецелевое ис-
пользование и несвоевременный возврат кредита, 
размеры и порядок уплаты штрафов, порядок рас­
торжения договора, другие условия но соглаше­
нию кредитора и заемщика. 

 

 

 

 

 

 

 

 


