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а) Описание природно-климатических условий территории, в 
отношении которой разрабатывается проект планировки территории 

Район расположения станции Селихин входит в область континентально-
муссонного климата средних широт, который характеризуется ясной, сухой, 
малоснежной, холодной зимой продолжительностью до пяти месяцев и относительно 
теплым летом, вторая половина которого дождливая. 

Рельеф района работ образован системой отрогов хребта Хумми, 
расчлененными многочисленными долинами рек и ручьев, при участии террас озера 
Хумми и прилегающей к нему низменности. 

Территория района всхолмленная с абсолютными отметками от 17 до 40 м. 
Отметки вершин сопок в окрестностях станции составляют 158-193 м. 

Формы рельефа сглаженные, вершины имеют куполовидную форму. Коренные 
склоны крутизной 10 – 15° в нижней части переходят в делювиально-пролювиальные 
шлейфы с наклоном поверхности 5 – 6°. Берега озера Хумми и речные долины 
террасированы. Хорошо выражены четыре уровня террас. Фронтальные уступы их 
имеют высоту 3 – 6 м, крутизну 25°. Наклон поверхности террас составляет 1 – 2°. 

Поверхность террас и склонов задернована и покрыта лесной растительностью. 
Средняя годовая температура воздуха составляет минус 0,7 ºС. 
Абсолютный максимум температуры воздуха плюс 35 ºС приходится на июль. 
Абсолютный минимум минус 45 ºС отмечается в январе. 
Преобладающее направление ветра южное, среднегодовая скорость ветра 3,9 

м/сек. 
Муссонный тип климата определяет весьма неравномерное распределение 

осадков по сезонам года. Преобладающее значение имеют жидкие осадки. Количество 
осадков с апреля по октябрь – 445 мм (81 % годовой нормы осадков). Минимум осадков 
приходится на период с ноября по март – 93 мм. Годовая сумма осадков около 500 мм. 
Максимальное суточное количество 95 мм. Число дней в году с осадками – 119.  

Снежный покров на рассматриваемой территории появляется в среднем 25 
октября, средняя дата схода приходится на 22 апреля. Снежный покров максимальной 
величины достигает в марте и составляет 57 см, минимум – 12 см. Средняя высота 
снежного покрова из наибольших за зиму – 26 см. Вес снегового покрова 150 кг/м2. 
Средняя продолжительность периода со снежным покровом составляет 179 дней. 

Рассматриваемая территория относится к зоне достаточного и избыточного 
увлажнения. Средние значения относительной влажности изменяются в пределах 65 – 
79%. 

Средняя месячная относительная влажность воздуха наиболее холодного 
месяца 78 % (январь), наиболее теплого месяца 76 % (июль). 

Орогидрография. Реконструируемая станция расположена в долине р. Амур, на 
восточном берегу пойменного озера Хумми, в устье реки Селихин. С западной стороны 
от станции протекает ручей Совхозный, с восточной – река Селихин. Территория 
района находится в бассейне реки Амур, на его левом берегу. 

Речная сеть на участке работ хорошо развита. Главной гидрологической 
единицей является река Амур. Речки и ручьи района работ впадают в озеро Хумми, 
которое относится к так называемому подпруженному типу озер, характерным для 
долины реки Амур. Наиболее крупной является река Селихин с притоками Омор и 
Эльдиган. 

Режим рек и ручьев переходный, от горного к равнинному. Ширина их долин в 
пределах 50 – 250 м, ширина русел 1,0 – 5,0 м, глубина 0,2 до 1,0 м в межень. Скорость 
течения воды 0,4 – 1,0 м/с, расход в значительной степени зависит от количества и 
интенсивности выпадения атмосферных осадков. Зимой реки и ручьи промерзают до 
дна. 
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Гидрогеологические условия. 
По характеру залегания и типу фильтрации в исследуемом районе можно 

выделить следующие типы подземных вод: аллювиальные воды, элювиально-
делювиальные воды и трещинные воды коренных пород. 

Аллювиальные воды имеют повсеместное распространение в долинах рек 
данного района. Водовмещающими породами являются, в основном, галечниковые и 
гравийные грунты с супесчаным и суглинистым заполнителем, мощность которых 
колеблется от 1,5 – 3,0 м до 6 – 9 м. Статистический уровень грунтовых вод залегает 
на глубине от 0,4 до 2,5 м. 

Аллювиальный водоносный горизонт долин рек по степени водообильности 
неодинаков, удельный дебит колеблется от 0,5 до 16,5 л/сек, что зависит от мощности 
и гранулометрического состава пород водоносного слоя. 

Наблюдения за колебанием уровня аллювиальных вод и их дебитом показывает, 
что наиболее высокое стояние уровня грунтовых вод совпадает с периодом 
максимальных осадков, наблюдающихся в августе – сентябре.  

В суровые зимние периоды часто наблюдается глубокое промерзание почвы, 
благодаря чему поперечное сечение грунтовых потоков значительно уменьшается, что 
вызывает образование русловых и пойменных наледей. 

По химическому составу аллювиальные воды относятся к типу 
гидрокарбонатных кальциевых вод.  

Элювиально-делювиальные воды приурочены к элювиальным и делювиальным 
образованиям оснований коренных склонов долин и склонов возвышенностей. Питание 
этих вод происходит за счет поверхностного и подземного стока воды с 
возвышенностей после выпадения атмосферных осадков. В зависимости от этого 
режим их не постоянен во времени. Поскольку циркуляция элювиально-делювиальных 
вод связана с очень глинистыми, слабоводопроницаемыми рыхлыми грунтами, а 
мощность самих грунтов сравнительно небольшая, то дебит этих вод даже в наиболее 
благоприятные периоды года весьма ограничен и составляет десятые доли литра в 
секунду. 

Трещинные воды циркулируют в осадочных диагенезированных породах, 
представленных глинистыми сланцами, алевролитами и песчаниками. Обводненность 
сланцево-песчаниковых отложений приурочена к верхней трещиноватой зоне на 
глубину 100 – 120 м. Водообильность указанных отложений незначительна. 
Статический горизонт залегает на глубине от 5 – 6 до 25 – 30 м. Удельный дебит 
колеблется от первых литров до 0,1 – 0,3 м³/час. 

По химическому составу трещинные воды коренных пород гидрокарбонатные 
кальциево-магниевые. 

Физико-геологические условия строительства, процессы и явления. 
В соответствии с СП 11-105-97 таб. Б район работ относится к II группе 

сложности инженерно-геологических условий. 
Станция Селихин расположена в долине реки Селихин. Долина в приустьевой 

части имеет ширину 4 км, хорошо разработанная с корытообразным поперечным 
профилем. Развиты два уровня террас. Первая терраса (высокая пойма) 
аккумулятивного типа имеет высоту 2 – 4 м над меженным уровнем воды. Вторая 
надпойменная терраса аккумулятивно-цокольного типа имеет высоту 5 – 10 м над 
первой. 

До ПК 523 железнодорожная линия проходит по второй террасе правого берега 
реки Селихин, участками по предсопочному склону долины, далее проходит по высокой 
пойме реки, после ПК 535 по второй надпойменной террасе левого берега. 

Отложения поймы и первой надпойменной террасы (высокой поймы) до глубины 
1 – 1,5 м представлены суглинками и супесями пластичной консистенции, реже 
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текучей. Ниже залегают песчано-гравийные отложения с прослоями галечникового 
грунта. 

Вторая надпойменная терраса до глубины 1,8 – 5 м сложена 
переслаивающимися глинами и суглинками тугопластичной, полутвёрдой и твёрдой 
консистенции, ниже залегают супеси пластичные и твёрдые. 

Склоновые отложения представлены суглинком щебенистым тугопластичным и 
полутвёрдым, дресвяным и щебенистым грунтами. Мощность их на коренном склоне 
составляет 0,6 – 1,2 м, на предсопочном склоне возрастает до 2 м, а в пределах 
делювиально-пролювиальных шлейфов до 5 м. 

Скальное основание склонов сложено алевролитами и песчаниками от 
пониженной прочности до прочных. Грунты средней степени трещиноватости, 
преимущественно размягчаемые. Скальные грунты, обнажающиеся в выемках 
выветривающиеся. 

Из специфических грунтов имеются только насыпные грунты, мощность которых 
за пределами земляного полотна не превышает 2 м. Состав достаточно однороден: 
суглинок тугопластичный или щебенистый грунт. 

Коррозионная активность к стали глин и суглинков, а также крупнообломочных 
грунтов с таким заполнителем – высокая. Супесчаных грунтов – средняя. К свинцу все 
дисперсные грунты имеют среднюю коррозионную активность, к алюминию – высокую. 
К бетону все дисперсные грунты слабоагрессивны. 

Устойчивый горизонт грунтовых вод залегает на глубине 1,5 – 3,5 м в песчано-
гравийных отложениях поймы и первой надпойменной террасы реки Селихин. В 
пределах склонов на границе склоновых отложений и скального основания имеются 
грунтовые воды, наличие и дебит которых сильно зависят от сезонности атмосферных 
осадков. В дисперсных грунтах, как правило, отмечаются плёнки воды по границам 
включений. Относительно водообильной является зона повышенной трещиноватости 
скальных грунтов на глубину 1 – 1,5 м от кровли. В пределах второй надпойменной 
террасы грунтовые воды до глубины 5 м не встречены. В нижней части насыпных 
грунтов на многих участках отмечена верховодка. 

Грунтовые воды по отношению к бетону марки W4 по водонепроницаемости 
обладают слабой общекислотной агрессивностью, к бетону марок W6 и W8 не 
агрессивны. К арматуре железобетонных конструкций при периодическом смачивании 
вода слабоагрессивная, при постоянном смачивании – неагрессивная. 

Верховодка и вода поверхностных водотоков по отношению к бетону марки W4 
по водонепроницаемости обладает слабой выщелачивающей, общекислотной и 
углекислой агрессивностью, к бетону марок W6 и W8 не агрессивна. К арматуре 
железобетонных конструкций при периодическом смачивании вода слабоагрессивная, 
при постоянном смачивании – неагрессивная. Вода временных водотоков к бетону 
неагрессивна. 

Наибольшая агрессивность отмечена в пробе грунтовой воды ниже по склону от 
рабочей площадки станции Селихин. Вода – среда по отношению к бетону марки W4 по 
водонепроницаемости обладает средней углекислой, а также слабой общекислотной 
агрессивностью, к бетону марки W6 слабой углекислой агрессивностью, к бетону марки 
W8 вода – среда неагрессивна. К арматуре железобетонных конструкций при 
периодическом смачивании вода слабоагрессивная, при постоянном смачивании – 
неагрессивная. 

Основной объём земляного полотна отсыпан щебенистым грунтом, верхняя 
часть насыпи сложена галечниковым грунтом с песчаным заполнителем. Откосы 
земляного полотна и выемок сухие устойчивые задернованные, заросшие кустарником. 
В верхней части откосов насыпи имеются шлейфы и навалы отработанного балласта. 
Признаки деформации земляного полотна отсутствуют. 
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Инженерно-геологические условия на участке реконструкции станции в целом 
благоприятные. Из опасных процессов можно отметить переувлажнение отдельных 
участков, мерзлотное пучение грунтов, в меньшей мере сейсмичность. 

Нормативная глубина сезонного промерзания под оголенной поверхностью 
составляет 292 см, под снегом 217 см, глубина промерзания болот 112 см. 

В соответствии с СП 14.13330.2018 "СНиП II-7-81* "Строительство в 
сейсмических районах", карта А (объекты массового строительства) и карта В (объекты 
повышенной ответственности) сейсмичность района составляет 6 баллов и 7 баллов 
соответственно. 
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б) Обоснование определения границ зон планируемого размещения 
линейных объектов 

Границы зон планируемого размещения линейных объектов определяются с 
учетом границы существующей полосы отвода железной дороги, а также планируемых 
конструктивных решений объекта. Границы зоны планируемого размещения линейного 
объекта установлены в соответствии с Нормами отвода земельных участков, 
необходимых для формирования полосы отвода железных дорог (приказ Минтранса 
РФ от 06.08.2008 № 126), Нормами отвода земель для электрических сетей 
напряжением 0,38 – 750 кВ (14278-т1) с учетом границ существующих земельных 
участков и материалов проектной документации. 

В состав зоны планируемого размещения линейного объекта включены объекты 
капитального строительства, сети инженерно-технического обеспечения, сооружения, 
являющиеся неотъемлемой технологической частью проектируемого линейного 
объекта, а именно: 

– двухпутная вставка на перегоне Селихин-Эльдиган, приемо-отправочные 
пути ст. Селихин; 

– искусственные сооружения на проектируемом железнодорожном пути; 
– здания и сооружения инфраструктуры; 
– устройство сетей инженерно-технического обеспечения (сети СЦБ, 

электроснабжения, связи). 
Ширина участков полосы отвода в границах зоны планируемого размещения 

линейного объекта определена из следующих условий: конфигурации (поперечного 
сечения) земляного полотна, размеров искусственных сооружений, расположения и 
конструктивных параметров защитных сооружений земляного полотна. Ширина полосы 
отвода для искусственных сооружений определялась из расчета создания 
возможности расчистки русла водотока с реконструируемой стороны сооружения. 
Границы участков, дополнительно отводимых в постоянное пользование, определены 
графически по плану полосы отвода с нанесенными на него кадастровыми границами 
землепользователей. 

Перечень и сведения об образуемых земельных участках или частей земельных 
участков, назначение образуемых земельных участков в границах зон планируемого 
размещения линейных объектов представлены в Разделе 4 Материалов по 
обоснованию проекта межевания территории настоящей документации по планировке 
территории. 
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в) Обоснование границ зон планируемого размещения линейных 
объектов, подлежащих реконструкции в связи с изменением их местоположения 

Границы зоны планируемого размещения линейных объектов, подлежащих 
реконструкции в связи с изменением их местоположения, не установлены в связи с 
отсутствием необходимости. 
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г) Обоснование определения предельных параметров застройки 
территории в границах зон планируемого размещения объектов капитального 
строительства, входящих в состав линейных объектов 

В соответствии с пунктами 2, 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса 
Российской Федерации действие градостроительного регламента не распространяется 
на земельные участки в границах территорий общего пользования, а также 
предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными 
объектами. Предельные параметры строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства, входящих в состав линейного объекта, устанавливаются 
настоящей документацией по планировке территории, при этом места размещения 
объектов капитального строительства, проектируемых в составе линейного объекта, 
подлежат уточнению при архитектурно-строительном проектировании. 

Объекты капитального строительства, проектируемые в составе линейного 
объекта, расположены в зоне инженерной и транспортной инфраструктуры. Целью 
выделения указанной зоны является обеспечение правовых условий размещения и 
функционирования сооружений и коммуникаций железнодорожного транспорта. 
Границы зон планируемого размещения определены по границам планируемых 
линейных объектов и границам планируемых линейных объектов, подлежащих 
реконструкции. 

Предельное количество этажей и (или) предельная высота объектов 
капитального строительства, входящих в состав линейного объекта, не ограничены и 
определяются технологическими требованиями самих объектов. 

Устанавливаемые предельные параметры разрешенного строительства 
обеспечивают безопасную эксплуатацию проектируемых объектов капитального 
строительства и безопасное использование прилегающих к ним территорий в 
соответствии с Федеральным законом от 30.12.2009 № 384-ФЗ (ред. от 02.07.2013) 
«Технический регламент о безопасности зданий и сооружений». 

Максимальный процент застройки зоны планируемого размещения объектов 
капитального строительства, входящих в состав проектируемого линейного объекта, не 
ограничен и определяется проектной документацией. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 
допустимого размещения объектов капитального строительства, которые входят в 
состав проектируемого линейного объекта, установлены с нулевым значением для 
обеспечения возможности размещения таких объектов непосредственно вдоль границ 
земельных участков. 
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д) Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения 
линейного объекта (объектов) с сохраняемыми объектами капитального 
строительства, существующими и строящимися на момент подготовки проекта 
планировки территории 

Ведомость пересечений с сохраняемыми объектами капитального 
строительства, существующими и строящимися на момент подготовки проекта 
планировки территории приведена таблице 1.1. 

Таблица 1.1 –  Ведомость пересекаемых линейных объектов 
 

Пикетаж Тип сооружения/ коммуникации Владелец 

ПК 507+26,55 
ПК 512+43,90 
ПК 513+07,86 
ПК 520+70,10 
ПК 520+99,50 
ПК 521+51,54 
ПК 522+77,74 

Линия электроснабжения 0,4 кВ,  
кадастровый номер 27:07:0000000:807 

Комсомольский район 
Хабаровского края 

ПК 509+28,54 
ПК 509+41,10 
ПК 512+55,64 

Канализационный коллектор дистанции 
водоснабжения и водоотведения,  

кадастровый номер 27:07:0050112:3149 

Комсомольский район 
Хабаровского края 

ПК 512+71,12 
ПК 513+03,10 
ПК 513+07,15 

Водопровод дистанции водоснабжения и 
водоотведения,  

кадастровый номер 27:07:0050112:3446 

Комсомольский район 
Хабаровского края 

ПК 512+71,12 
ПК 513+03,60 
ПК 513+06,80 

Тепловая трасса,  
кадастровый номер 27:07:0050112:3448 

Комсомольский район 
Хабаровского края 

ПК 513+07,86 
ВЛ-0,4 кВ,  

кадастровый номер 27:07:0050112:3170 
Комсомольский район 

Хабаровского края 

ПК 513+07,86 
ВЛ-0,4 кВ ф. Дом ветеранов,  

кадастровый номер 27:07:0050112:1805 
Комсомольский район 

Хабаровского края 
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е) Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения 
линейного объекта (объектов) с объектами капитального строительства, 
строительство которых запланировано в соответствии с ранее утвержденной 
документацией по планировке территории 

Границы зоны планируемого размещения проектируемого линейного объекта 
пересекают объекты капитального строительства, строительство которых 
запланировано в соответствии с ранее утвержденной документацией по планировке 
территории, перечень которой приведен в таблице 1.2. 

Таблица 1.2 –  Перечень ранее утвержденной документации по планировке 
территории 

Наименование документации Утверждение 

Второй главный путь на перегоне Картель – Селихин 
Дальневосточной железной дороги 

Распоряжение Федерального 
агентства железнодорожного 

транспорта  
от  30.04.2021 № АИ-132-р  

Реконструкция станции Селихин Дальневосточной 
железной дороги 

Распоряжение Федерального 
агентства железнодорожного 

транспорта  
от  30.08.2019 № АИ-128-р  

Второй главный путь на перегоне  
Селихин - Эльдиган Дальневосточной железной дороги» 
в рамках реализации проекта «Увеличение пропускной 
способности участка Тайшет - порты Дальнего Востока 

(Восточный полигон) 

Распоряжения Федерального 
агентства железнодорожного 

транспорта  
от  09.12.2021 № АИ-606-р,  
от 04.03.2022 № АИ-157-р 

Электрификация линии Комсомольск-Сортировочный - 
Ванино Дальневосточной железной дороги» включая: 

Этап 1. Электрификация участка Комсомольск-
Сортировочный (искл.) – Эльдиган (вкл.);  

Этап 7.1. Строительство тяговой подстанции Кумтэ;  
Этап 8.1. Строительство тяговой подстанции Эльдиган; 
Этап 19. Строительство дежурных пунктов контактной 
сети на участке Комсомольск-Сортировочный (искл.) – 

Высокогорная (искл.) 

Распоряжения Федерального 
агентства железнодорожного 

транспорта  
от  01.07.2022 № ВЛ-340-р,  
от  01.03.2023 № АД-137-р 
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ж) Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения 
линейного объекта (объектов) с водными объектами (в том числе с водотоками, 
водоемами, болотами и т.д.) 

Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения линейного 
объекта (объектов) с водными объектами (в том числе с водотоками, водоемами, 
болотами и т. д.) приведена таблице 1.3. 

Таблица 1.3 –  Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения 
линейного объекта (объектов) с водными объектами (в том числе с водотоками, 
водоемами, болотами и т. д.) 

Пикетаж 
Наименование водного 

объекта 

ПК 529+35,38  р. Селихин 
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з) Информация об отсутствии объектов культурного наследия в 
границах территории, в отношении которой осуществляется подготовка проекта 
планировки. 

В границах территории, в отношении которой осуществляется подготовка 
проекта планировки, отсутствуют объекты культурного наследия, включенные в единый 
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 
культуры) народов Российской Федерации, выявленные объекты культурного наследия 
и объекты, обладающие признаками объекта культурного наследия (в том числе 
археологического).  

Территория расположена вне зон охраны и вне защитных зон объектов 
культурного наследия. 
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Приложение А 
Материалы и результаты инженерных изысканий, используемые при подготовке 
проекта планировки территории, с приложением документов, подтверждающих 
соответствие лиц, выполнивших инженерные изыскания, требованиям части 2 

статьи 47 Градостроительного кодекса Российской Федерации 
 
Материалы и результаты инженерных изысканий, используемые при подготовке 

проекта планировки территории, представлены в электронном виде (в составе 
экземпляра электронного носителя). 
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Приложение Б 
Программа и задание на проведение инженерных изысканий, используемых при 

подготовке проекта планировки территории 
 
Программа и задание на проведение инженерных изысканий, используемых при 

подготовке проекта планировки территории, представлены в электронном виде (в 
составе экземпляра электронного носителя). 
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Приложение В 
Исходные данные, используемые при подготовке проекта планировки 

территории 
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Выписки из Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и 
сделок с ними, используемые при подготовке проекта планировки территории, 
представлены отдельно в электронном виде (в составе экземпляра электронного 
носителя). 
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Приложение Г 
Решение о подготовке документации по планировке территории с приложением 

задания 
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Таблица регистрации изменений 
 

Изм. 

Номера листов (страниц) 
Всего листов 

(страниц) 
в док. 

Номер 
док. 

Подп. Дата Изме-
ненных 

Замененных Новых 
Аннули-

рованных 

         
         
         
         
         
         
         
         
         
         
         
         
         
         
         
         
         
         
         
         
         
         
         
         
         
         
         
         
         
         
         
         
         
         
         
         
         

 
 




